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10
ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN

NOMBRE
POLITICA .
AMBIENTAL Aprovechamiento sustentable
. PORCENTAJE o
SUPERFICIE 9,343.99 hectareas MUNICIPAL 3.93 %

ESCENARIO INICIAL

La ciudad de playa del Carmen representa el centro urbano con la mayor tasa
de crecimiento del estado, por lo que las reservas urbanas se agotan
rapidamente, ocasionando que dia a dia se incremente la mancha urbana. Esta
dinamica responde al crecimiento y diversificacion de la oferta turistica del
municipio, la cobertura de los servicios basicos es buena, no obstante existe un
importante rezago en el manejo y disposicidn final de los residuos soélidos. De
acuerdo con las estimaciones realizadas este centro urbano seguira creciendo
por lo que se requiere prever la dotacidn de nuevas reservas urbanas para
contener y controlar de manera eficiente el crecimiento urbano.

TENDENCIAS

Se considera que la zona urbana llega a una saturaciéon en el lapso de tiempo
comprendido entre los 5 y 10 afios, por lo que se han adicionado zonas de
reserva urbana suficientes que permitan contener el acelerado crecimiento de
la ciudad, el cual continuara en la medida que se continie ampliando el sector
turistico del municipio. La ciudad tiende hacia la ecoeficiencia con la aplicacion
de diferentes acciones, técnicas, procedimientos y equipo para la reduccion de
la contaminacion.

LINEAMIENTO
AMBIENTAL

La ciudad presenta un crecimiento ordenado en apego a programa director de
desarrollo urbano, el manejo de las aguas residuales, asi como la disposicion
de los residuos se realiza con estandares por encima de lo establecido en la
normatividad vigente. La ciudad presenta areas verdes suficientes

ESTRATEGIAS
AMBIENTALES

e Se debera llevar a cabo una bitacora ambiental del cambio de uso del suelo
para este centro urbano.

e Se instalan oportunamente plantas de tratamiento y la red de drenaje
sanitario en las nuevas areas de crecimiento.

e Las aguas residuales se tratan con una eficiencia del 95%.

e Se establece un adecuado sistema de recoleccién, acopio y disposicion final
de residuos sélidos.

e Se ofrecen espacios verdes suficientes a los habitantes (9 m? de area verde
por persona).

e Se instalan sistemas alternativos para la generacion de energia eléctrica
para el uso publico (alumbrado publico y de oficinas gubernamentales).

e La ciudad cuenta con un sistema vial moderno y eficiente.
e Laciudad mantiene la cobertura actual de manglares.

VOCACION DE USO | Urbana.
DEL SUELO
Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026
USoS (P.O. 1 de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano nimero 1 del

CONDICIONADOS

Centro Urbano de Poblacién de Playa del Carmen 2008-2013, Municipio
Solidaridad, Quintana Roo, denominado “del fuego y del agua”. (P.O. 29 de
mayo de 2008).

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026
(P.O. 1 de abril de 2002) y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano nimero 1 del

INCOIbljlfg'?IBLES Centro Urbano de Poblacién de Playa del Carmen 2008-2013, Municipio
Solidaridad, Quintana Roo, denominado “del fuego y del agua”. (P.O. 29 de
mayo de 2008).
CRITERIOS DE CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA APLICABLES
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ECOLOGICA Urbano 1al 33.

uso CRITERIOS ESPECIFICOS
Urbano 39, 79, 95, 98, 103, 104, 105, 106.

Tabla de Criterios Ecol6gicos

Clave Criterios de Regulacion Ecolégica: Zona Urbana de Playa del Carmen

CRITERIOS URBANOS

Urbano

Las actividades, obras y proyectos que se pretendan desarrollar dentro del area
municipal, deberan dar cabal cumplimiento a lo establecido en el marco normativo
ambiental vigente, considerando de manera enunciativa pero no limitativa, Tratados
Internacionales suscritos por México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas
Oficiales Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatales y Municipales, Declaratorias y
Decretos, Planes y Programas de Manejo aplicables en materia ambiental, urbana,
manejo de residuos, protecciéon de flora y fauna y emisién de contaminantes, uso y
goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo que no se describen como criterios
las obligaciones, limites maximos permisibles o cualquier otro parametro establecido
por estos instrumentos de caracter obligatorio.

CU-01

Antes del inicio de cualquier obra o actividad se debera ejecutar el rescate selectivo de
vegetacion en el area de aprovechamiento proyectada. La seleccion de las especies, el
numero de individuos por especie a rescatar y la densidad minima de rescate, los
CU-02 |métodos y técnicas aplicables, asi como el monitoreo del programa se determinaran y
propondran en un estudio técnico o programa que debera acompanar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de rescate de vegetacion
deberan obtener de manera previa a su inicio la autorizacion correspondiente.

Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada proyecto se deberan ejecutar
medidas preventivas orientadas a la proteccion de los individuos de fauna silvestre
presentes en el area de aprovechamiento proyectada. La seleccion de los métodos y
técnicas a aplicar se determinara con base en un estudio técnico o programa que
debera acompafar al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las medidas
deberan obtener de manera previa a su inicio la autorizacion correspondiente.

CuU-03

Los proyectos de cualquier indole deberan incorporar a sus areas verdes vegetacion
nativa propia del ecosistema en el cual se realice el proyecto. Unicamente se permite el
empleo de flora exética que no esté incluida en el listado de flora exética invasiva de la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO). La
CU-04 |seleccion de especies a incluir en las areas verdes, asi como el disefio de jardines
debera sustentarse en un programa de arborizacion y ajardinado que debera
acompanfar al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se debera emplear
una proporcion de 4 a 1 entre plantas de especies nativas y especies ornamentales,
excluyendo los pastos.

Para el desplante de cualquier obra o instalacion se deberan utilizar preferentemente

CU-05 X ! . :
las areas perturbadas por usos previos o con vegetacién secundaria o acahual.

En el desarrollo de los proyectos se debe realizar el aprovechamiento integral de los
recursos naturales existentes en el predio, por lo que sera obligatorio realizar la
recuperacion de tierra vegetal en las superficies que se desmonten, asi como el
CU-06 |triturado y composteo de la madera resultante del desmonte que se autorice. Los
materiales obtenidos no podran ser comercializados —salvo autorizacidon expresa de la
autoridad correspondiente-, sino aprovechados en el mejoramiento de areas verdes, de
equipamiento o de donacion.

En cualquier obra debera estar separada la canalizacién del drenaje pluvial del drenaje

Cu-07 sanitario.
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La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua superficiales o
pozos de absorcidn, podra realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de
CU-08 |decantacion, trampas de grasas y solidos u otros que garanticen la retencion de
sedimentos o contaminantes y debera ser aprobada por la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA), de conformidad con la normatividad aplicable.

Los materiales calizos y los recursos naturales que se utilicen durante la construccion

CU-09 de un proyecto deberan provenir de fuentes o bancos de material autorizados.

En el manejo de areas verdes, campos, canchas, pistas, viveros, plantaciones,
sembradios, y para el control de pestes y plagas, solo se permite el uso de sustancias
autorizadas por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

CU-10

Los residuos derivados de las obras no se dispondran sobre la vegetacion remanente
dentro del predio, ni sobre la vegetacion circundante, debiéndose trasladar al sitio de
disposicion final de residuos de manejo especial que establezca el municipio o el
estado.

CU-11

Los campamentos para trabajadores de la construccién deberan ser dignos para la
vida humana, contar con servicios sanitarios, agua potable, un reglamento para el
CU-12 | manejo de residuos solidos, asi como una estrategia de proteccion civil para atender
las alertas por fendmenos hidrometeorolégicos. La proporcién de servicios sanitarios
sera de al menos 1 por cada 25 trabajadores.

En ningun caso se permite el uso del fuego para el desmonte de predios urbanos o

CU-13 suburbanos, ni para la disposicién de residuos solidos en areas abiertas.

Todos los proyectos que en cualquiera de sus etapas de desarrollo generen residuos
peligrosos deberan contar con un almacén de residuos peligrosos y disponerlos a
través de una empresa autorizada en el manejo de los mismos, conforme a la
legislacion y normatividad ambiental aplicable en la materia.

CU-14

En los términos que establece la Ley para la Gestion Integral de Residuos del Estado
de Quintana Roo, los promoventes deberan aplicar el Plan de Manejo de residuos
correspondiente durante las distintas etapas de desarrollo y operaciéon de las obras o
actividades que se le autoricen.

CU-15

Para los fines de aplicacion de este instrumento, en particular para la definicion de
competencias para la evaluacion en materia de impacto ambiental, la zona costera o
CU-16 | ecosistema costero del Municipio Solidaridad al interior de los centros de poblacion con
programa de desarrollo urbano decretado incluye unicamente a los predios colindantes
con la zona federal maritimo terrestre.

Para el aprovechamiento de predios, cuerpos de agua o cavernas en los que se
detecten vestigios arqueoldgicos, debera obtenerse de manera previa al inicio de obras
CU-17 | la autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Si el hallazgo
arqueolégico se realiza durante el desarrollo del proyecto se debera informar de
manera inmediata al INAH.

Las reservas territoriales destinadas a aprovechamiento urbano y las areas de
preservacion ecologica establecidas en el programa de desarrollo urbano deberan
mantener su cobertura vegetal original mientras no se incorporen al desarrollo y se
autorice su aprovechamiento por las autoridades competentes.

CU-18

El desarrollo de proyectos en las areas de reserva urbana se realizara de acuerdo con
CU-19 |la programacion prevista en el plan o programa director de desarrollo urbano que le
corresponda.

Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se debera mantener una franja perimetral
de proteccion constituida por vegetacion natural, con una anchura equivalente a la
anchura maxima del espejo de agua. En esta franja sélo se permitira el aclareo de
hasta el 10 % de su cobertura y la remocién de éarboles jovenes de hasta 10 cm de
diametro, siempre y cuando la autoridad competente por excepcién otorgue el cambio
de uso de suelo en esta superficie.

CU-20

CU-21 En el aprovechamiento de los cuerpos de agua continentales (cenotes, cuevas
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inundadas o lagunas) y otras formaciones carsticas (cuevas secas, rejolladas o
chuntunes) sélo se permite el establecimiento de estructuras ligeras y de tipo temporal
fuera del cuerpo de agua o estructura carstica y de la franja de proteccion.

Las aguas residuales deberan canalizarse hacia las plantas de tratamiento de aguas
residuales operadas por la Comision de Agua Potable y Alcantarillado o el organismo
operador autorizado por esta instancia. En el caso de que no existan plantas de
tratamiento que puedan atender la demanda del proyecto, el promovente debera
instalar una planta que cumpla con las condiciones establecidas en la normatividad
vigente en materia de aguas residuales tratadas.

CuU-22

El manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos generados en el tratamiento
de las aguas residuales es responsabilidad del propietario del sistema de tratamiento
que los genere, quien debera presentar un reporte semestral ante la autoridad
CU-23 | correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusion de los resultados
en la Bitacora Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y caracteristicas
de los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado a los lodos, resultados
del analisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

En las areas de aprovechamiento proyectadas se debera mantener en pie la
vegetacion arbdrea y palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto
CU-24 |coincidan con las areas destinadas a camellones, parques, jardines, areas verdes,
areas de donacién o areas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

La superficie de aprovechamiento de un predio, asi como sus coeficientes de uso
(CUS) y ocupacion del suelo (COS), estaran en funcién de lo que determine el
programa o plan de desarrollo urbano vigente que le aplique.

Sélo se permite el desmonte de la superficie que resulte de multiplicar el Coeficiente de
CU-25 Modificacion del Suelo por la superficie total del predio, para lo cual debera obtener de
manera previa la autorizacion por excepcién del cambio de uso del suelo en terrenos
forestales y las autorizaciones estatales y municipales respectivas. Sera obligatorio
mantener la superficie remanente con la vegetacion original. En el caso que la
superficie remanente se encuentre afectada o que carezca de vegetacion, el
promovente debera procurar su restauracion o reforestacion.

Para el aprovechamiento o uso de especies vegetales o animales silvestres o nativas,
partes de ellas o subproductos de los mismos, asi como de los recursos forestales, se
requiere que éstos productos provengan de UMA’s o Productores Forestales
autorizados y den cumplimiento a lo establecido en la normatividad aplicable.

CU-26

Se deberan mantener en pié e integrar al disefio del proyecto los arboles con diametro
CU-27 | normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafo a las raices debera
establecerse un radio de proteccién de 5 m alrededor del tronco del arbol.

Se permite la instalacion temporal de plantas de premezclado, dosificadoras o similares
dentro del area de desmonte permitida en el interior de predios para abastecer al
CU-28 | proyecto, unicamente durante su construccién. Debiendo ser retiradas una vez que se
concluya la construccion del mismo. El area ocupada por la planta debera integrarse al
proyecto.

CU-29 | Las plantas de premezclado, dosificadoras o similares deberan contar con un programa
de cumplimiento ambiental autorizado por la SEDUMA para la regulacion de emisiones
a la atmosfera, ruido y generacion de residuos peligrosos, que dé cumplimiento a la
normatividad vigente. Este programa se debera presentar junto con la manifestacion de
impacto ambiental de la planta.

CU-30 |Se debera instalar una malla perimetral para reducir la emisién de polvos hacia el
exterior de las areas de trabajo y reducir el impacto visual.

CU-31 Durante el transporte de materiales pétreos éstos deberan humedecerse y cubrirse con
una lona antidispersante, la que se debe sujetarse adecuadamente y encontrarse en
buen estado, con objeto de minimizar la dispersién de particulas de polvo.

CU-32 | En predios urbanos en los que existan manglares, debera cumplirse lo establecido en
la Ley General de Vida Silvestre y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables
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CU-33 | En el desarrollo u operacién de cualquier tipo de proyecto se debe evitar el derrame al
suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u otras
sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se debera evitar la
disposicion inadecuada de materiales impregnados con estas sustancias o de sus
recipientes.

En este sentido el promovente debera manifestar el tipo de sustancias potencialmente
contaminantes que se empleara en las distintas etapas del proyecto, asi como las
medidas de prevencion, mitigacion y, en su caso correccion, que aplicara.

Para el almacenamiento de este tipo de sustancias se debera contar con un almacén
que cumpla con las especificaciones establecidas en la normatividad aplicable y se
debera llevar el registro de su manejo en la bitacora del almacén.

CRITERIOS ESPECIFICOS

Urbano

CE-39 |[Si un predio esta dividido en dos o mas UGA, la superficie maxima de
aprovechamiento de cada porcion sera la que se establezca para cada uso y unidad.
La superficie maxima de aprovechamiento no es acumulativa entre usos o unidades de
gestion

CE-79 |Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas para
la anidacion de tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacion de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y
eclosion de las crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto, para su valoracién y en su caso, validacion y autorizacion por la Direccion de
Vida Silvestre de la SEMARNAT

CE-95 |En los predios en los que exista vegetacion exotica o invasora debera llevarse a cabo
un programa de erradicacion de dichas especies.

CE-98 |Las reservas urbanas destinadas a aprovechamiento urbano deberan mantener su
cobertura vegetal original en tanto no sean urbanizadas.

CE-103 |En el caso de que el ecosistema de duna costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se debera restaurar o reforestar con la finalidad de promover la
proteccion de las playas, de la zona de anidacién de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacion costera. Para el cumplimiento de este criterio debera
presentarse de manera conjunta con el estudio ambiental correspondiente, el programa
de restauracion de vegetacion costera. La restauracion se realizara en el primer afio a
partir de la fecha de inicio de obras del proyecto autorizado. Las actividades de
restauracion deberan obtener de manera previa a su inicio la autorizacion
correspondiente.

CE-104 |La estructura de la duna costera o bermas rocosas, asi como la vegetacién que las
ocupa se debe mantener en estado natural en por lo menos el 75 % de su superficie
dentro del predio.

CE-105 | Se permiten los andadores de acceso a la playa de conformidad con lo establecido en
la normatividad vigente, los cuales siempre tendran un trazo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma diagonal con la finalidad de evitar la erosion de la duna o
playa. Los andadores o accesos a la playa tendran una anchura maxima de tres metros
y se podra establecer uno por cada 100 metros de frente de playa de cada predio

CE-106 |Los andadores de acceso a la playa se estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos, ni pavimentos, solo se permitira la delimitacidon del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el establecimiento de andadores elevados
que respeten el relieve natural de la duna.




