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UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 16
CORREDOR TURISTICO PUNTA VENADO - PAAMUL

NOMBRE
POLITICA Conservacion
AMBIENTAL
i PORCENTAJE o
SUPERFICIE 1,336.14 hectareas MUNICIPAL 0.67 %

ESCENARIO INICIAL

Esta unidad corresponde a una zona con gran potencial para el
desarrollo turistico. Se encuentra en estado natural sin desarrollos
turisticos, es muy reducida la superficie afectada.

Esta zona al contar con sus recursos naturales intactos, permitira el

TENDENCIAS establecimiento de desarrollos de baja densidad en los que se integre
el escenario natural y sus recursos en el disefio de los proyectos.
LINEAMIENTO El desarrollo que se presente en la unidad, por lo que se anticipa que
AMBIENTAL seran minimos los impactos ambientales y los desarrollos.
e Se mantiene la cobertura del manglar y las areas afectadas se
restauran.
e ElI 65 % de la vegetacion natural remanente se mantiene y
enriquece.
e Solo se realiza el 35 % de cambio de uso del suelo de la
superficie desarrollable.
e Se realizar una disposicion adecuada de aguas residuales y sus
subproductos.
ESTRATEGIAS e Se reduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de

AMBIENTALES

sistemas alternativos.

e Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la
anidacion.

¢ No se genera contaminacion al manto freatico ni al suelo.

e Se promueve la certificacion ambiental de los Hoteles.

e Se registra en bitacora ambiental en cumplimiento de la
normatividad de cada proyecto y el proceso de cambios de uso
del suelo.

Los desarrollos reducen, reutilizan, reciclan y compostean sus
residuos.

VOCACION DE USO | Turistica.
DEL SUELO
USoOS Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA’s, deportivo, parque
CONDICIONADOS | recreativo, comercial, equipamiento, reserva natural, marina.
Usos Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial,
INCOMPATIBLES minero.
uso CRITERIOS ESPECIFICOS
Turistico 06, 08, 09, 13, 14, 15, 19, 21, 27, 36, 38, 53, 54,
55, 56, 57, 59, 62, 64, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 75,
79, 80, 81, 83, 84, 85, 87, 89, 91, 92, 93, 95, 96,
CRITERIOS DE 97, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
REGULACION 109.
ECOLOGICA Marina 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66,
79, 96, 97, 103, 104, 107, 108, 114, 115.
Ecoturistico 08, 09, 18, 29, 31, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80,

81, 86, 91, 92, 93, 95, 100, 103, 104.
Suburbano 13, 20, 27, 52, 54, 79, 80, 81, 85, 86, 93, 95, 100.
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UMA’s 04, 09, 16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 79, 80, 82,
86, 93, 100.
Deportivo 06, 09, 13, 15, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68,

75,79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 100,
101, 103, 104, 105, 106, 107.

Parque 06, 08, 09, 11, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64,
recreativo 68, 69, 79, 80, 81, 85, 86, 91, 92, 93, 95, 100,
102, 104, 105, 106, 107, 108.

Comercial 06, 09, 11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62,

63, 64, 65, 79, 81, 83, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91,
92, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103, 104, 105,
106, 107, 108, 109.

Reserva natural 07, 16, 30, 80, 86, 100.
Equipamiento 32,53, 54,78, 79, 85, 86, 93, 102.
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Clave | Criterios de Regulacién Ecol6gica: Corredor Turistico Punta Venado - Paamul

Turistico

CE-06 | Se debera reutilizar el agua tratada para el riego de areas verdes, jardines, campos
deportivos o areas con vegetacion natural, asi como para su uso en servicios
sanitarios y otros compatibles. En todo momento la calidad del agua tratada debera
cumplir los estandares indicados en la Norma Oficial Mexicana aplicable.

CE-08 | Las actividades recreativas que se promuevan en cuerpos de agua continentales
(cenotes, cuevas inundadas o secas, cavernas o rejolladas), deberan sustentarse en
un estudio de capacidad de carga que determine la intensidad de aprovechamiento
sustentable y el limite de cambio aceptable en el sitio. Este estudio se debe presentar
junto con el estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto o actividad.

CE-09 | En el aprovechamiento de los cuerpos de agua continentales (cenotes, cuevas
inundadas o lagunas) y otras formaciones carsticas (cuevas secas, rejolladas o
chuntunes) sélo se permite el establecimiento de estructuras ligeras y de tipo temporal
fuera del cuerpo de agua o estructura carstica y de la franja de proteccion.

CE-13 | La densidad aplicable a un predio se determina multiplicando la superficie total del
predio (convertida en hectareas) acreditada legalmente, por el nUmero de cuartos,
cabafias o viviendas permitidos en este ordenamiento para el uso del suelo especifico.

En los proyectos mixtos la densidad aplicable al predio se estima por el uso
predominante del proyecto. La densidad no es acumulable por usos del suelo.

Si un predio esta dividido en dos o mas UGA, a cada porcion se le aplicara la
densidad que corresponde para cada UGA. En el caso de que se obtenga una
fraccion, se realizara el redondeo usando so6lo dos cifras significativas como sigue:
hasta 0.50 se reduce al entero inferior; desde 0.51 en adelante se incrementa al
entero superior.

CE-14 | En predios en donde exista, total o parcialmente, comunidades de manglar, se debera
implementar un Programa Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del
Humedal, que contenga estrategias y acciones tendientes a la conservacion,
restauracion o rehabilitacion de dicho ecosistema y que debera desarrollarse en
concordancia con la normatividad aplicable. El programa habrd de contener como
minimo un estudio de linea base del humedal; la delimitacién georreferenciada del
manglar; en su caso, las estrategias de conservacidon a aplicar; en su caso, la
identificacién de la magnitud y las causas de deterioro; en su caso, la descripcién y
justificacion detallada de las medidas de rehabilitacién propuestas y el cronograma
detallado correspondiente; y la definicion de un subprograma de monitoreo ambiental
que permita identificar la efectividad del programa y la mejora del ecosistema
propuesto para su rehabilitacién.

El programa debera formar parte del estudio de impacto ambiental correspondiente y
sus resultados deben ser ingresados anualmente en la Bitacora Ambiental.

El uso sustentable que se pretenda dar a la superficie ocupada por la comunidad de
manglar estara sujeto al cumplimiento de la normatividad y las disposiciones juridicas
aplicables, considerando de manera enunciativa, pero no limitativa, la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de la Vida Silvestre

CE-15 | Se consideran como equivalentes:
1 cuarto hotelero = 0.5 cuartos clinica, hospital, asilo u orfanato.
1 cuarto hotelero = 1.0 vivienda residencial de 2 recamaras.

1 cuarto hotelero = 1.0 cuarto de condohotel, motel, estudio, departamento o llave
hotelera.

1 cuarto hotelero = 2.0 campers, cabanas ecoturisticas.
1 vivienda de 4 recamaras = 2 cuartos de hotel.
Por cada 2 recamaras adicionales = 1 cuarto hotelero.

Estas equivalencias son estimadas a partir del consumo de agua determinado por
CONAGUA (Manual de agua potable, alcantarillado y saneamiento. Datos basicos.
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2007), teniendo como referencia un cuarto hotelero (4 a 5 estrellas) sencillo para dos
ocupantes cuyo consumo estimado es de 1,500 L/dia.

CE-19 | La densidad para desarrollos turisticos hoteleros es de hasta 10 cuartos por hectarea

CE-21 La densidad en fraccionamientos mixtos hotelero-habitacional, se determinara a partir
del nimero de cuartos que resulte de multiplicar la superficie total del predio por la
densidad asignada. La conversion de cuartos hoteleros a viviendas se determinara de
conformidad con las equivalencias indicadas en el criterio CE-15.

CE-27 | La superficie maxima de aprovechamiento no podra exceder del 35 % del predio en
donde se realizara el desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, areas
verdes y cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante
debera mantenerse en condiciones naturales.

CE-36 | Se permite la modificacion de hasta el 25 % de la superficie del sustrato rocoso de la
franja litoral dentro de los predios, para usos recreativos y amenidades (asoleaderos,
palapas, albercas marinas). La superficie que se modifique formara parte del area de
aprovechamiento del predio.

CE-38 | El suministro parcial de energia eléctrica se deberd llevar a cabo de manera
alternativa (Hidrégeno, gas natural, biogas, solares, edlicos, mareomotrices o de otro
tipo no contaminante) al menos en un porcentaje igual al 10 % del consumo
proyectado el desarrollo.

CE-53 | Es obligatoria la instalacion de una planta de tratamiento de aguas residuales con
capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales del proyecto a maxima
capacidad de ocupacion. El proceso de tratamiento y disposicion final del efluente y
subproductos debera cumplir con lo establecido en la normatividad aplicable.

CE-54 | El manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos generados en el tratamiento
de las aguas residuales es responsabilidad del propietario del sistema de tratamiento
que los genere, quien debera presentar un reporte semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusion de los resultados
en la Bitdcora Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado a los
lodos, resultados del analisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

CE-55 | El desarrollo contara permanentemente con un programa de atencion a contingencias
derivadas de derrames o vertimientos accidentales al medio terrestre o acuatico de
sustancias contaminantes, residuos liquidos (aguas negras, tratadas o de rechazo) o
peligrosos.

CE-56 | En el disefio, construccion y operacion del desarrollo se aplicaran medidas que
prevengan las descargas de agua y el arrastre de sedimentos diferentes a los
naturales, hacia zonas inundables y areas costeras adyacentes.

CE-57 | En cenotes y lagunas interiores o continentales, sé6lo se permite el empleo de
embarcaciones sin motor.

CE-59 | Cuando se utilicen los cuerpos de agua continentales, superficiales o subterraneos en
actividades recreativas, los promoventes deberan llevar a cabo el monitoreo del agua
para determinar la calidad de la misma, conforme a los criterios ecolégicos de calidad
del agua CE-CCA-001/89 (INE), debiendo presentar reportes semestrales del analisis
del agua a la autoridad competente y copia a la SEDUMA para su inclusion en la
Bitacora Ambiental.

Los analisis de calidad del agua deberan ser elaborados por un laboratorio acreditado
ante la Entidad Mexicana de Acreditacion. El promovente debera presentar el
programa de monitoreo del agua junto con el estudio de impacto ambiental respectivo.

CE-62 | Los manglares podran ser utilizados para el tratamiento terciario de aguas residuales
tratadas, en concordancia con la normatividad aplicable. Para tal efecto, debera
realizarse un estudio detallado que demuestre técnicamente que no sera rebasada la
capacidad de carga del humedal para el metabolismo de nutrientes y que justifique la
no afectacion de su estructura y funciones ambientales basicas. El estudio que
demuestre la viabilidad ambiental del humedal, debera contener; a) un estudio de
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linea base, b) el estudio de capacidad de carga, c) el programa de manejo de las
areas de vertido e influencia de las aguas residuales tratadas, d) un programa de
monitoreo con indicadores ambientales para el ecosistema y e) la planimetria
georreferenciada de las areas de manglar planteadas para el vertido de las aguas
residuales tratadas.

CE-64 | Los materiales producto del dragado de mantenimiento de canales interiores seran
dispuestos en sitios acondicionados previamente para contenerlos vy filtrar el agua.

CE-68 | En el desarrollo de actividades con vehiculos a través o dentro de los ecosistemas
presentes en el municipio, éstos deberan contar con silenciador con la finalidad de
evitar molestar o afectar a las especies de fauna, por lo que el nivel maximo permisible
de emision de ruido por las fuentes méviles sera de 68 db. La medicién de este
parametro debe ser realizada en el sitio donde se desarrolla la actividad por una
unidad de verificacion registrada ante la Entidad Mexicana de Acreditacion, de
acuerdo con las técnicas y métodos establecidos en la normatividad aplicable. Los
prestadores de servicio deberan presentar reportes anuales de dichas mediciones a la
Direccion de Ordenamiento Ambiental y Urbano del municipio, asi como a la SEDUMA
para su valoracion e inclusion en la Bitacora Ambiental.

CE-69 | Para el desarrollo de las actividades permitidas sélo se podran emplear motocicletas,
triciclos y cuatrimotos con motor de cuatro tiempos, con la finalidad de reducir las
emisiones de contaminantes.

CE-70 | Las plantas de premezclado, dosificadoras o similares deberan contar con un
programa de cumplimiento ambiental para la regulacion de emisiones a la atmdésfera,
ruido y generacion de residuos peligrosos, que dé cumplimiento a la normatividad
vigente. Este programa se debera presentar junto con la manifestacion de impacto
ambiental de la planta.

CE-71 Se debera instalar una malla o barrera perimetral para reducir la dispersién de polvos
hacia el exterior de las areas de trabajo.

CE-72 | Los silos de las maquinarias que almacenan los materiales pétreos o agregados,
deberan estar equipados con filtros bolsas que retengan las particulas sélidas durante
el proceso de carga, permitiendo la salida del aire libre de particulas de mezcla. El
dosificador multiple debera contar con un colector filtro bolsa, el cual captara las
particulas emitidas durante la descarga de los materiales pétreos, el cemento, el agua
y los aditivos a los camiones de mezclado (ollas). Las bandas de abastecimiento
deberan tener una tolva que minimice la emision de particulas suspendidas.

CE-73 | En las areas de carga y mezclado de materiales pétreos deberan instalarse cortinas o

barreras, con la finalidad de minimizar la dispersién de particulas sélidas volatiles a la

atmédsfera y mantenerlas dentro de los niveles maximos permisibles establecidos en la
Norma Oficial Mexicana NOM-043-SEMARNAT-1993.

CE-75 | Durante el transporte de materiales pétreos éstos deberan humedecerse y cubrirse
con una lona antidispersante, la que debe sujetarse adecuadamente y encontrarse en
buen estado con objeto de minimizar la dispersién de particulas de polvo.

CE-79 | Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas
para la anidacion de tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacién de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y
eclosion de las crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al

proyecto, para su valoracién y en su caso, validacion y autorizacion por la Direccidn
de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

CE-80 | Previo al aclareo que se permite en la franja perimetral de proteccion de los cenotes y
accesos a cuevas se debera realizar el rescate de los arboles con didmetros menores
o iguales a 10 cm de didmetro a la altura de 1.30 m, mismos que se estabilizaran en
un vivero provisional y posteriormente se reintroduciran dentro de la franja de
proteccion.
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CE-81 Las cercas, bardas o muros perimetrales que se instalen en los diferentes tipos de
vegetacion, unidades naturales y ecosistemas deberan permitir el libre paso de la
fauna silvestre.

CE-83 | Las vialidades interiores y de acceso al desarrollo deberan contar con elementos y
sistemas de proteccién que faciliten el libre transito de la fauna silvestre entre las
zonas de conservacion y areas naturales.

CE-84 | En caso de ser necesario se estableceran sitios de alberge temporal de fauna
rescatada durante las etapas de preparacién del terreno, construccion y operacion,
con apego a lo indicado en la Ley General de Vida Silvestre.

CE-85 | En las areas de aprovechamiento proyectadas se debera mantener en pie la
vegetacion arbdrea y palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto
coincidan con las areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines,
areas de donacion o areas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

CE-87 | Se deberan mantener en pié e integrar al disefio del proyecto los arboles con didmetro
normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las raices
debera establecerse un radio de protecciéon de 5 m alrededor del tronco del arbol.

CE-89 | El disefo de proyectos adyacentes a predios con edificios e instalaciones en proceso
de construccion o de operacion, debe considerar las areas impactadas por estos y las
areas de conservacion que mantengan su vegetacion primaria. Esto con la finalidad
de que las areas de conservacion que defina el proyecto aseguren la contiglidad del
ecosistema y el mantenimiento de la diversidad floristica y faunistica.

CE-91 En las playas, dunas y post dunas sélo se permite el uso de cuadripedos para la
realizacion de paseos, actividades turisticas, recreativas o de exhibicion, fuera de
temporada de anidacion de tortuga marina y en predios y en areas concesionadas a
nombre del promovente de la actividad.

CE-92 | En las playas, dunas y post dunas sélo se permite el uso de vehiculos motorizados
para situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi como para las actividades
autorizadas que hagan las personas publicas o privadas participantes en los
programas de proteccion a la tortuga marina.

CE-93 | Se debera mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del predio, aledafia a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacién
no generara impactos ambientales significativos al ecosistema costero.

CE-95 | Enlos predios en los que exista vegetacion exdtica o invasora debera llevarse a cabo
un programa de erradicacion de dichas especies.

CE-96 | La restauracion o rehabilitacion de manglares afectados se debera realizar de
conformidad con lo establecido en la normatividad aplicable.

CE-97 | Los embarcaderos y muelles dentro del sistema de canales deberan permitir el libre
paso de fauna acuatica.

CE-100 | Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se debera mantener una franja
perimetral de proteccién constituida por vegetacion natural, con una anchura
equivalente a la anchura maxima del espejo de agua. En esta franja solo se permitira
el aclareo de hasta el 10 % de su cobertura y la remocion de arboles jévenes de hasta
10 cm de didametro, siempre y cuando la autoridad competente por excepcién otorgue
el cambio de uso de suelo en esta superficie.

CE-101 | En todas sus fases -construccion, operacion y mantenimiento- el desarrollo debera
contar con un programa de difusion ambiental que incluya los aspectos necesarios de
informacion, concientizacion y capacitacion a los diversos actores involucrados, que
complemente o refuerce los fines de los demas programas aplicables al proyecto.
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CE-102 | Con lafinalidad de evitar el efecto de islas de calor se debera establecer, en por lo
menos el 50 % de las losas planas de las construcciones, un jardin de azotea o roof
garden en el que se utilicen preferentemente especies nativas.

CE-103 | En el caso de que el ecosistema de duna costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se deberd restaurar o reforestar con la finalidad de promover la
proteccion de las playas, de la zona de anidacion de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacién costera. Para el cumplimiento de este criterio debera
presentarse de manera conjunta con el estudio ambiental correspondiente, el
programa de restauracion de vegetacion costera. La restauracion se realizara en el
primer afo a partir de la fecha de inicio de obras del proyecto autorizado. Las
actividades de restauracién deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

CE-104 | La estructura de la duna costera o bermas rocosas, asi como la vegetacion que las
ocupa se debe mantener en estado natural en por lo menos el 75 % de su superficie
dentro del predio.

CE-105 | Se permiten los andadores de acceso a la playa de conformidad con lo establecido en
la normatividad vigente, los cuales siempre tendran un trazo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma diagonal con la finalidad de evitar la erosion de la duna o
playa. Los andadores o accesos a la playa tendran una anchura maxima de tres
metros y se podra establecer uno por cada 100 metros de frente de playa de cada
predio.

CE-106 | Los andadores de acceso a la playa se estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos, ni pavimentos, sélo se permitira la delimitacién del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el establecimiento de andadores elevados
que respeten el relieve natural de la duna.

CE-107 | Para efectos del perfil de disefo del proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse
los niveles de inundacion y caudales de precipitacidon ante diversos escenarios de
lluvia. Lo anterior como criterio para la definicién del nivel de desplante que asegure el
mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficial del predio y la region, asi
como la seguridad de la infraestructura planteada.

CE-108 | Se debera garantizar el funcionamiento hidrodinamico de los canales interiores. Su
disefio constructivo y operacién se debera fundamentar en estudios especializados,
los que se presentaran de manera conjunta con el estudio de impacto ambiental
respectivo.

CE-109 | Se permite la instalacion temporal de plantas de premezclado, dosificadoras o
similares dentro del area de desmonte permitida en el interior de predios para
abastecer al proyecto unicamente durante su construccion. Debiendo ser retiradas
una vez que se concluya la construccion del mismo. El area ocupada por la planta
debera integrarse al proyecto.

Marina

CE-11 Se permiten las excavaciones dentro del predio siempre y cuando se obtenga la
autorizacion por parte de la SEMARNAT y en el caso que se desee alumbrar el
acuifero, también la de la CONAGUA. El material resultante de la excavacion se podra
emplear dentro del predio, no estando permitida su comercializacion. En caso que
exista material remanente o bien éste no se emplee dentro del predio debera
obtenerse antes de su retiro del predio la autorizacion correspondiente de la SEDUMA
para el traslado y disposicién final del material.

CE-27 | La superficie maxima de aprovechamiento no podra exceder del 35 % del predio en
donde se realizara el desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, areas
verdes y cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante
debera mantenerse en condiciones naturales.

CE-36 | Se permite la modificacion de hasta el 25 % de la superficie del sustrato rocoso de la
franja litoral dentro de los predios, para usos recreativos y amenidades (asoleaderos,
palapas, albercas marinas). La superficie que se modifique formara parte del area de
aprovechamiento del predio.
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CE-40

La construccién de marinas o canales internos de navegacion estara condicionada a
estudios ambientales, geohidrolégicos y de modelaje que avalen la viabilidad técnica y
ambiental del proyecto. Dichos estudios deberan ingresarse de manera conjunta con
el estudio de impacto ambiental correspondiente y deberan considerar la interaccion
de las obras y actividades proyectadas con el acuifero, el flujo hidrolégico, los
ecosistemas terrestres y marinos adyacentes, demostrando que no se generaran
desequilibrios ecoldgicos graves al ambiente, ni impactos significativos a los procesos
costeros o los recursos naturales como la tortuga marina, arrecifes, entre otros.

CE-41

La superficie que se destine a la apertura de canales o marinas —incluido el espejo de
agua y taludes- formara parte de la superficie de aprovechamiento indicada para el
uso del suelo Marina.

CE-53

Es obligatoria la instalacion de una planta de tratamiento de aguas residuales con
capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales del proyecto a maxima
capacidad de ocupacion. El proceso de tratamiento y disposicion final del efluente y
subproductos debera cumplir con lo establecido en la normatividad aplicable.

CE-54

El manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos generados en el tratamiento
de las aguas residuales es responsabilidad del propietario del sistema de tratamiento
que los genere, quien debera presentar un reporte semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusion de los resultados
en la Bitdcora Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado a los
lodos, resultados del analisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

CE-55

El desarrollo contara permanentemente con un programa de atencion a contingencias
derivadas de derrames o vertimientos accidentales al medio terrestre o acuatico de
sustancias contaminantes, residuos liquidos (aguas negras, tratadas o de rechazo) o
peligrosos.

CE-56

En el disefio, construccién y operacion del desarrollo se aplicaran medidas que
prevengan las descargas de agua y el arrastre de sedimentos diferentes a los
naturales, hacia zonas inundables y areas costeras adyacentes.

CE-58

En las areas en las que se alumbre el acuifero se llevara a cabo un programa de
monitoreo semestral de las caracteristicas fisicoquimicas del agua para realizar una
deteccion oportuna de la presencia de contaminantes quimicos y bioldgicos. Asi
mismo, se realizara una evaluacion ambiental del cuerpo de agua alumbrado para dar
seguimiento al proceso de colonizacion bidtica que se presente.

Los analisis de calidad del agua deberan ser elaborados por un laboratorio acreditado
ante la Entidad Mexicana de Acreditacion. Los reportes correspondientes se
presentaran a la autoridad federal competente y a la SEDUMA para su inclusion en la
Bitacora Ambiental.

CE-64

Los materiales producto del dragado de mantenimiento de canales interiores seran
dispuestos en sitios acondicionados previamente para contenerlos vy filtrar el agua.

CE-65

El mantenimiento de embarcaciones debera realizarse en marinas secas, que cuenten
con las medidas e instalaciones para evitar la contaminacién del suelo, aire y agua y
para la adecuada disposicion de todo tipo de residuo.

CE-66

En las marinas se permite el establecimiento de estaciones de servicio marino, bajo
los estandares de PEMEX y que obtengan las autorizaciones correspondientes en
materia ambiental y de proteccion civil.

CE-79

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas
para la anidacién de tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacién de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y
eclosion de las crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al

proyecto, para su valoracién y en su caso, validacion y autorizacion por la Direccidn
de Vida Silvestre de la SEMARNAT.
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CE-96 | Larestauracion o rehabilitacion de manglares afectados se deberé realizar de
conformidad con lo establecido en la normatividad aplicable.

CE-97 | Los embarcaderos y muelles dentro del sistema de canales deberan permitir el libre
paso de fauna acuatica.

CE-103 | En el caso de que el ecosistema de duna costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se deberd restaurar o reforestar con la finalidad de promover la
proteccion de las playas, de la zona de anidacion de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacion costera. Para el cumplimiento de este criterio debera
presentarse de manera conjunta con el estudio ambiental correspondiente, el
programa de restauracion de vegetacion costera. La restauracion se realizara en el
primer afo a partir de la fecha de inicio de obras del proyecto autorizado. Las
actividades de restauracién deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

CE-104 | La estructura de la duna costera o bermas rocosas, asi como la vegetacion que las
ocupa se debe mantener en estado natural en por lo menos el 75 % de su superficie
dentro del predio.

CE-107 | Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse
los niveles de inundacion y caudales de precipitacion ante diversos escenarios de
lluvia. Lo anterior como criterio para la definicidon del nivel de desplante que asegure el
mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficial del predio y la region, asi
como la seguridad de la infraestructura planteada.

CE-108 | Se debera garantizar el funcionamiento hidrodinamico de los canales interiores. Su
disefio constructivo y operacién se debera fundamentar en estudios especializados,
los que se presentaran de manera conjunta con el estudio de impacto ambiental
respectivo.

CE-114 | En la construccién de marinas se deberan realizar los trabajos de excavacion y afine
de fondo y taludes de los canales interiores, asi como de la darsena, de manera
previa a la comunicacién con el mar.

CE-115 | Previo al retiro del ultimo segmento de roca o suelo (tapén) que comunicara la marina
con el mar, las aguas del interior de la marina no deben estar turbias, ademas de que
el retiro del tapén debe ser paulatino permitiendo un intercambio gradual de las aguas.

Ecoturistico

CE-08 | Las actividades recreativas que se promuevan en cuerpos de agua continentales
(cenotes, cuevas inundadas o secas, cavernas o rejolladas), deberan sustentarse en
un estudio de capacidad de carga que determine la intensidad de aprovechamiento
sustentable y el limite de cambio aceptable en el sitio. Este estudio se debe presentar
junto con el estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto o actividad.

CE-09 | En el aprovechamiento de los cuerpos de agua continentales (cenotes, cuevas
inundadas o lagunas) y otras formaciones carsticas (cuevas secas, rejolladas o
chuntunes) sélo se permite el establecimiento de estructuras ligeras y de tipo temporal
fuera del cuerpo de agua o estructura carstica y de la franja de proteccion.

CE-18 | Los desarrollos de tipo ecoturistico podran tener una densidad de hasta 5 cabafas por
hectarea

CE-29 | La superficie maxima de aprovechamiento no podra exceder del 15 % del predio en
donde se realizara el desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, areas
verdes y cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante
debera mantenerse en condiciones naturales.

CE-31 Para realizar actividades recreativas (contemplativas, senderismo, ecoturismo,
espeleobuceo) se debera contar con un reglamento de operacién mismo que
garantice la operacion ambientalmente sustentable de la actividad. Este reglamento se
presentara a la autoridad ambiental competente para su valoracion y de ser
procedente su autorizacion.

CE-52 | Se deberan establecer letrinas secas composteras o fosas sépticas prefabricadas
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para la disposicion y tratamiento primario y secundario de las aguas residuales. El
efluente de la fosa séptica debera cumplir lo establecido en la normatividad vigente, la
disposicion final del efluente se podra realizar mediante humedales artificiales que
sean impermeables y no permitan la infiltracién al suelo y subsuelo.

CE-54 | El manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos generados en el tratamiento
de las aguas residuales es responsabilidad del propietario del sistema de tratamiento
que los genere, quien debera presentar un reporte semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusion de los resultados
en la Bitdcora Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado a los
lodos, resultados del analisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

CE-57 | En cenotes y lagunas interiores o continentales, so6lo se permite el empleo de
embarcaciones sin motor.

CE-59 | Cuando se utilicen los cuerpos de agua continentales, superficiales o subterraneos en
actividades recreativas, los promoventes deberan llevar a cabo el monitoreo del agua
para determinar la calidad de la misma, conforme a los criterios ecolégicos de calidad
del agua CE-CCA-001/89 (INE), debiendo presentar reportes semestrales del analisis
del agua a la autoridad competente y copia a la SEDUMA para su inclusion en la
Bitacora Ambiental.

Los analisis de calidad del agua deberan ser elaborados por un laboratorio acreditado
ante la Entidad Mexicana de Acreditacion. El promovente debera presentar el
programa de monitoreo del agua junto con el estudio de impacto ambiental respectivo.

CE-60 | En el desarrollo de actividades ecoturisticas (recorridos, circuitos y paseos) dentro de
las areas con vegetacién natural se deben utilizar vehiculos no motorizados o en su
caso vehiculos eléctricos o propulsados por energias alternativas, quedando excluidos
los motorizados que empleen hidrocarburos.

CE-77 | Para favorecer la persistencia de los servicios ambientales se deben implementar
acciones preventivas de incendios forestales a fin de evitar el deterioro y degradacion
de la masa forestal y fauna asociada

CE-79 | Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas
para la anidacién de tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacién de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y
eclosion de las crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto, para su valoracién y en su caso, validacion y autorizacion por la Direccidn
de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

CE-80 | Previo al aclareo que se permite en la franja perimetral de proteccion de los cenotes y
accesos a cuevas se debera realizar el rescate de los arboles con didmetros menores
o iguales a 10 cm de didmetro a la altura de 1.30 m, mismos que se estabilizaran en
un vivero provisional y posteriormente se reintroduciran dentro de la franja de
proteccion.

CE-81 Las cercas, bardas o muros perimetrales que se instalen en los diferentes tipos de
vegetacion, unidades naturales y ecosistemas deberan permitir el libre paso de la
fauna silvestre.

CE-86 | Cuando en las areas que se mantendran con cubierta vegetal original dentro de los
predios, existan areas afectadas o con vegetacion escasa o dominada por estratos
herbaceo o arbustivo, se debera realizar un programa de reforestacion con especies
nativas que considere por lo menos 1,500 arboles o palmas por hectarea. Se debera
establecer un monitoreo permanente de las areas reforestadas para valorar la
eficiencia de las acciones emprendidas.

La seleccion de las especies y el numero de individuos por especie a reforestar se
determinara con base en un programa que debera acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto.

CE-91 En las playas, dunas y post dunas sélo se permite el uso de cuadripedos para la




UINTANA cemteocy

DE ECOLOGIA

0 UNIDOS PARA ¥ MEDIG AMBIENTE
TRANSFORMAR

QUINTANA ROC za22|2027

realizacion de paseos, actividades turisticas, recreativas o de exhibicion, fuera de
temporada de anidacion de tortuga marina y en predios y en areas concesionadas a
nombre del promovente de la actividad.

CE-92 | En las playas, dunas y post dunas sélo se permite el uso de vehiculos motorizados
para situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi como para las actividades
autorizadas que hagan las personas publicas o privadas participantes en los
programas de proteccion a la tortuga marina.

CE-93 | Se debera mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del predio, aledafa a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacion
no generara impactos ambientales significativos al ecosistema costero.

CE-95 | Enlos predios en los que exista vegetacion exética o invasora debera llevarse a cabo
un programa de erradicacion de dichas especies.

CE-100 | Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se debera mantener una franja
perimetral de proteccion constituida por vegetacion natural, con una anchura
equivalente a la anchura maxima del espejo de agua. En esta franja sélo se permitira
el aclareo de hasta el 10 % de su cobertura y la remocion de arboles jévenes de hasta
10 cm de diametro, siempre y cuando la autoridad competente por excepcién otorgue
el cambio de uso de suelo en esta superficie.

CE-103 | En el caso de que el ecosistema de duna costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se deberd restaurar o reforestar con la finalidad de promover la
proteccion de las playas, de la zona de anidacion de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacion costera. Para el cumplimiento de este criterio debera
presentarse de manera conjunta con el estudio ambiental correspondiente, el
programa de restauracion de vegetacion costera. La restauracion se realizara en el
primer afno a partir de la fecha de inicio de obras del proyecto autorizado. Las
actividades de restauracién deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

CE-104 | La estructura de la duna costera o bermas rocosas, asi como la vegetacion que las
ocupa se debe mantener en estado natural en por lo menos el 75 % de su superficie
dentro del predio.

Suburbano

CE-13 | La densidad aplicable a un predio se determina multiplicando la superficie total del
predio (convertida en hectareas) acreditada legalmente, por el nUmero de cuartos,
cabafias o viviendas permitidos en este ordenamiento para el uso del suelo especifico.

En los proyectos mixtos la densidad aplicable al predio se estima por el uso
predominante del proyecto. La densidad no es acumulable por usos del suelo.

Si un predio esta dividido en dos o mas UGA, a cada porcion se le aplicara la
densidad que corresponde para cada UGA. En el caso de que se obtenga una
fraccion, se realizara el redondeo usando so6lo dos cifras significativas como sigue:
hasta 0.50 se reduce al entero inferior; desde 0.51 en adelante se incrementa al
entero superior.

CE-20 | La densidad para fraccionamientos suburbanos de tipo residencial es de hasta 12
viviendas residenciales por hectarea, con superficie minima de los lotes de 800 m? y
con un coeficiente de ocupacién del suelo de 40 %.

CE-27 | La superficie maxima de aprovechamiento no podra exceder del 35 % del predio en
donde se realizara el desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, areas
verdes y cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante
debera mantenerse en condiciones naturales.

CE-52 | Se deberan establecer letrinas secas composteras o fosas sépticas prefabricadas
para la disposicion y tratamiento primario y secundario de las aguas residuales. El
efluente de la fosa séptica debera cumplir lo establecido en la normatividad vigente, la
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disposicion final del efluente se podra realizar mediante humedales artificiales que
sean impermeables y no permitan la infiltracién al suelo y subsuelo.

CE-54 | El manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos generados en el tratamiento
de las aguas residuales es responsabilidad del propietario del sistema de tratamiento
que los genere, quien debera presentar un reporte semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusion de los resultados
en la Bitacora Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado a los
lodos, resultados del analisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

CE-79 | Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas
para la anidacién de tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacién de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y
eclosion de las crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al

proyecto, para su valoracién y en su caso, validacion y autorizacion por la Direccidn
de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

CE-80 | Previo al aclareo que se permite en la franja perimetral de proteccion de los cenotes y
accesos a cuevas se debera realizar el rescate de los arboles con didmetros menores
o iguales a 10 cm de didmetro a la altura de 1.30 m, mismos que se estabilizaran en
un vivero provisional y posteriormente se reintroduciran dentro de la franja de
proteccion.

CE-81 Las cercas, bardas o muros perimetrales que se instalen en los diferentes tipos de
vegetacion, unidades naturales y ecosistemas deberan permitir el libre paso de la
fauna silvestre.

CE-85 | En las areas de aprovechamiento proyectadas se deberd mantener en pie la
vegetacion arbdrea y palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto
coincidan con las areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines,
areas de donacién o areas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

CE-86 | Cuando en las areas que se mantendran con cubierta vegetal original dentro de los
predios, existan areas afectadas o con vegetacion escasa o dominada por estratos
herbaceo o arbustivo, se debera realizar un programa de reforestacion con especies
nativas que considere por lo menos 1,500 arboles o palmas por hectarea. Se debera
establecer un monitoreo permanente de las areas reforestadas para valorar la
eficiencia de las acciones emprendidas.

La seleccidn de las especies y el numero de individuos por especie a reforestar se
determinara con base en un programa que debera acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto.

CE-93 | Se debera mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del predio, aledafia a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacion
no generara impactos ambientales significativos al ecosistema costero.

CE-95 | En los predios en los que exista vegetacion exdtica o invasora debera llevarse a cabo
un programa de erradicacion de dichas especies.

CE-100 | Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se debera mantener una franja
perimetral de proteccién constituida por vegetacion natural, con una anchura
equivalente a la anchura maxima del espejo de agua. En esta franja solo se permitira
el aclareo de hasta el 10 % de su cobertura y la remocion de arboles jévenes de hasta
10 cm de didametro, siempre y cuando la autoridad competente por excepcién otorgue
el cambio de uso de suelo en esta superficie.

UMA’s
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Se permite la instalacién de viveros para la produccidn y comercializacion de plantas
de ornato. La produccién y comercializacion de plantas nativas y de especies incluidas
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001 debera hacerse bajo el
esquema de unidades de conservacién, manejo y aprovechamiento sustentable de la
vida silvestre (UMA’s), previsto en la Ley General de Vida Silvestre.

CE-09 | En el aprovechamiento de los cuerpos de agua continentales (cenotes, cuevas
inundadas o lagunas) y otras formaciones carsticas (cuevas secas, rejolladas o
chuntunes) solo se permite el establecimiento de estructuras ligeras y de tipo temporal
fuera del cuerpo de agua o estructura carstica y de la franja de proteccién.

CE-16 | Se permite establecer 1 vivienda suburbana de tipo rural o agropecuario por predio,
como apoyo a la actividad que se promueva.

CE-29 | La superficie maxima de aprovechamiento no podra exceder del 15 % del predio en
donde se realizara el desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, areas
verdes y cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante
debera mantenerse en condiciones naturales.

CE-46 | En el manejo pecuario intensivo se debera contar con un programa integral de manejo
de residuos avalado por la SEDUMA, asi como un sistema de tratamiento de aguas
residuales eficiente bajo los términos de la normatividad aplicable.

CE-50 | Para el control de plagas y enfermedades, se favorecera como primera alternativa la
prevencion, el control biolégico de plagas y el uso de productos organicos permitidos
por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST).

CE-51 Las aguas residuales derivadas de sistemas de produccion deberan ser tratadas a
través de un proceso previamente evaluado y aprobado en materia de impacto
ambiental por la autoridad competente, en apego a la normatividad vigente.

CE-52 | Se deberan establecer letrinas secas composteras o fosas sépticas prefabricadas
para la disposicion y tratamiento primario y secundario de las aguas residuales. El
efluente de la fosa séptica debera cumplir lo establecido en la normatividad vigente, la
disposicion final del efluente se podra realizar mediante humedales artificiales que
sean impermeables y no permitan la infiltracion al suelo y subsuelo.

CE-54 | El manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos generados en el tratamiento
de las aguas residuales es responsabilidad del propietario del sistema de tratamiento
que los genere, quien deberd presentar un reporte semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusién de los resultados
en la Bitacora Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado a los
lodos, resultados del analisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

CE-77 | Para favorecer la persistencia de los servicios ambientales se deben implementar
acciones preventivas de incendios forestales a fin de evitar el deterioro y degradacion
de la masa forestal y fauna asociada.

CE-79 | Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas
para la anidacién de tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacién de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y
eclosion de las crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al

proyecto, para su valoracién y en su caso, validacion y autorizacion por la Direccidn
de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

CE-80 | Previo al aclareo que se permite en la franja perimetral de proteccion de los cenotes y
accesos a cuevas se debera realizar el rescate de los arboles con didmetros menores
o iguales a 10 cm de didmetro a la altura de 1.30 m, mismos que se estabilizaran en
un vivero provisional y posteriormente se reintroduciran dentro de la franja de
proteccion.

CE-82 | Las actividades cinegéticas sélo se permiten bajo el esquema de de unidades de
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conservacion, manejo y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre (UMA’s),
previsto en la Ley General de Vida Silvestre.

CE-86 | Cuando en las areas que se mantendran con cubierta vegetal original dentro de los
predios, existan areas afectadas o con vegetacion escasa o dominada por estratos
herbaceo o arbustivo, se debera realizar un programa de reforestacion con especies
nativas que considere por lo menos 1,500 arboles o palmas por hectarea. Se debera
establecer un monitoreo permanente de las areas reforestadas para valorar la
eficiencia de las acciones emprendidas.

La seleccion de las especies y el numero de individuos por especie a reforestar se
determinara con base en un programa que debera acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto.

CE-93 | Se debera mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del predio, aledafa a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacién
no generara impactos ambientales significativos al ecosistema costero.

CE-100 | Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se debera mantener una franja
perimetral de proteccion constituida por vegetacion natural, con una anchura
equivalente a la anchura maxima del espejo de agua. En esta franja sélo se permitira
el aclareo de hasta el 10 % de su cobertura y la remocion de arboles jévenes de hasta
10 cm de diametro, siempre y cuando la autoridad competente por excepcion otorgue
el cambio de uso de suelo en esta superficie.

Deportivo

CE-06 | Se debera reutilizar el agua tratada para el riego de areas verdes, jardines, campos
deportivos o areas con vegetacion natural, asi como para su uso en servicios
sanitarios y otros compatibles. En todo momento la calidad del agua tratada debera
cumplir los estandares indicados en la Norma Oficial Mexicana aplicable.

CE-09 | En el aprovechamiento de los cuerpos de agua continentales (cenotes, cuevas
inundadas o lagunas) y otras formaciones carsticas (cuevas secas, rejolladas o
chuntunes) sélo se permite el establecimiento de estructuras ligeras y de tipo temporal
fuera del cuerpo de agua o estructura carstica y de la franja de proteccion.

CE-13 | La densidad aplicable a un predio se determina multiplicando la superficie total del
predio (convertida en hectareas) acreditada legalmente, por el nUmero de cuartos,
cabafias o viviendas permitidos en este ordenamiento para el uso del suelo especifico.

En los proyectos mixtos la densidad aplicable al predio se estima por el uso
predominante del proyecto. La densidad no es acumulable por usos del suelo.

Si un predio esta dividido en dos 0 mas UGA, a cada porcion se le aplicara la
densidad que corresponde para cada UGA. En el caso de que se obtenga una
fraccion, se realizara el redondeo usando sélo dos cifras significativas como sigue:
hasta 0.50 se reduce al entero inferior; desde 0.51 en adelante se incrementa al
entero superior.

CE-15 | Se consideran como equivalentes:
1 cuarto hotelero = 0.5 cuartos clinica, hospital, asilo u orfanato.
1 cuarto hotelero = 1.0 vivienda residencial de 2 recaAmaras.

1 cuarto hotelero = 1.0 cuarto de condohotel, motel, estudio, departamento o llave
hotelera.

1 cuarto hotelero = 2.0 campers, cabafas ecoturisticas.
1 vivienda de 4 recamaras = 2 cuartos de hotel.
Por cada 2 recamaras adicionales = 1 cuarto hotelero.

Estas equivalencias son estimadas a partir del consumo de agua determinado por
CONAGUA (Manual de agua potable, alcantarillado y saneamiento. Datos basicos.
2007), teniendo como referencia un cuarto hotelero (4 a 5 estrellas) sencillo para dos
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ocupantes cuyo consumo estimado es de 1,500 L/dia.

CE-25 | La superficie maxima de aprovechamiento no podra exceder del 50 % del predio en
donde se realizara el desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, areas
verdes y cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante
debera mantenerse en condiciones naturales

CE-37 | Los proyectos de campos deportivos deben incluir al menos las siguientes
caracteristicas: Ubicacién de pistas, campos o canchas fuera de los flujos
preferenciales de aguas sub-superficiales y subterraneas. Uso de una capa de sascab
compactado subyacente al césped o alguna otra medida técnica que impida la
infiltracion de los agroquimicos al subsuelo y manto freatico. Implementacién de un
sistema de drenaje pluvial con trampas para sedimentos, lodos y basura. Las aguas
pluviales asi tratadas, podran ser drenadas hacia las zonas de humedales y hacia
pozos de captacién de excedentes de aguas pluviales. Esto ultimo a través de un
estudio que justifique la no afectacion del humedal y del acuifero. Uso de las aguas
residuales tratadas procedentes de las plantas de tratamiento, para el riego del campo
-, pista, cancha o areas verdes. Los excedentes de agua tratada, deben ser infilirados
al acuifero salado. Uso de especies de pasto que tengan como caracteristicas
principales: a) especie perenne de clima célido, b) especie haldfila que tolere para el
riego desde el agua potable o marina hasta una amplia variedad de aguas recicladas
(alternativa, gris, efluente, no potable, residual, salobre), c) especie que requiera para
su mantenimiento, un minimo de pesticidas y razonables aplicaciones de fertilizantes,
d) especie eficaz para renovar y utilizar los nutrientes criticos, e) especie apropiada
para zonas con drenajes deficientes, zonas pantanosas o inundaciones frecuentes, f)
especie de amplio uso en zonas susceptibles al efecto de huracanes y g) una especie
de rapido crecimiento. La especie seleccionada no debera estar incluida en los
listados de la CONABIO de especies exoticas.

CE-49 | El almacenamiento de excretas y residuos provenientes de las actividades pecuarias,
recreativas o deportivas, solo podra llevarse a cabo en sitios con recubrimiento y
murete de contencién que impidan la infiltracion o escurrimiento de lixiviados al suelo
y la contaminacién del acuifero.

CE-50 | Para el control de plagas y enfermedades, se favorecera como primera alternativa la
prevencion, el control biolégico de plagas y el uso de productos organicos permitidos
por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias Téoxicas (CICOPLAFEST).

CE-53 | Es obligatoria la instalacion de una planta de tratamiento de aguas residuales con
capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales del proyecto a maxima
capacidad de ocupacion. El proceso de tratamiento y disposicion final del efluente y
subproductos debera cumplir con lo establecido en la normatividad aplicable.

CE-54 | El manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos generados en el tratamiento
de las aguas residuales es responsabilidad del propietario del sistema de tratamiento
que los genere, quien debera presentar un reporte semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusion de los resultados
en la Bitdcora Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado a los
lodos, resultados del analisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

CE-59 | Cuando se utilicen los cuerpos de agua continentales, superficiales o subterraneos en
actividades recreativas, los promoventes deberan llevar a cabo el monitoreo del agua
para determinar la calidad de la misma, conforme a los criterios ecolégicos de calidad
del agua CE-CCA-001/89 (INE), debiendo presentar reportes semestrales del analisis
del agua a la autoridad competente y copia a la SEDUMA para su inclusion en la
Bitacora Ambiental.

Los analisis de calidad del agua deberan ser elaborados por un laboratorio acreditado
ante la Entidad Mexicana de Acreditacion. El promovente debera presentar el
programa de monitoreo del agua junto con el estudio de impacto ambiental respectivo.

CE-61 Los lagos artificiales para almacenamiento de agua de riego deberan asegurar la no
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infiltracion al subsuelo de materiales contaminantes.

CE-68 | En el desarrollo de actividades con vehiculos a través o dentro de los ecosistemas
presentes en el municipio, éstos deberan contar con silenciador con la finalidad de
evitar molestar o afectar a las especies de fauna, por lo que el nivel maximo permisible
de emision de ruido por las fuentes méviles sera de 68 db. La medicién de este
parametro debe ser realizada en el sitio donde se desarrolla la actividad por una
unidad de verificacion registrada ante la Entidad Mexicana de Acreditacion, de
acuerdo con las técnicas y métodos establecidos en la normatividad aplicable. Los
prestadores de servicio deberan presentar reportes anuales de dichas mediciones a la
Direccion de Ordenamiento Ambiental y Urbano del municipio, asi como a la SEDUMA
para su valoracion e inclusion en la Bitacora Ambiental.

CE-75 | Durante el transporte de materiales pétreos éstos deberan humedecerse y cubrirse
con una lona antidispersante, la que debe sujetarse adecuadamente y encontrarse en
buen estado con objeto de minimizar la dispersién de particulas de polvo.

CE-79 | Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas
para la anidacion de tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacion de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y
eclosion de las crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto, para su valoracion y en su caso, validacion y autorizacion por la Direccion
de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

CE-80 | Previo al aclareo que se permite en la franja perimetral de proteccion de los cenotes y
accesos a cuevas se debera realizar el rescate de los arboles con didmetros menores
o iguales a 10 cm de diametro a la altura de 1.30 m, mismos que se estabilizaran en
un vivero provisional y posteriormente se reintroduciran dentro de la franja de
proteccion.

CE-81 Las cercas, bardas o muros perimetrales que se instalen en los diferentes tipos de
vegetacion, unidades naturales y ecosistemas deberan permitir el libre paso de la
fauna silvestre.

CE-85 | En las areas de aprovechamiento proyectadas se deberd mantener en pie la
vegetacion arbdrea y palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto
coincidan con las areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines,
areas de donacién o areas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

CE-86 | Cuando en las areas que se mantendran con cubierta vegetal original dentro de los
predios, existan areas afectadas o con vegetacion escasa o dominada por estratos
herbaceo o arbustivo, se debera realizar un programa de reforestacion con especies
nativas que considere por lo menos 1,500 arboles o palmas por hectarea. Se debera
establecer un monitoreo permanente de las areas reforestadas para valorar la
eficiencia de las acciones emprendidas.

La seleccion de las especies y el numero de individuos por especie a reforestar se
determinara con base en un programa que debera acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto.

CE-91 En las playas, dunas y post dunas sélo se permite el uso de cuadrupedos para la
realizacion de paseos, actividades turisticas, recreativas o de exhibicion, fuera de
temporada de anidacion de tortuga marina y en predios y en areas concesionadas a
nombre del promovente de la actividad.

CE-92 | En las playas, dunas y post dunas sélo se permite el uso de vehiculos motorizados
para situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi como para las actividades
autorizadas que hagan las personas publicas o privadas participantes en los
programas de proteccion a la tortuga marina.

CE-93 | Se debera mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del predio, aledafia a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservara la
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vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacion
no generara impactos ambientales significativos al ecosistema costero.

CE-94 | La operaciéon y mantenimiento de los campos de golf debera realizarse bajo
programas de manejo del habitat y de la vida silvestre a fin de promover la obtencién
de certificaciones especificas para el manejo del habitat y de la vida silvestre.

CE-95 | Enlos predios en los que exista vegetacion exética o invasora debera llevarse a cabo
un programa de erradicacion de dichas especies.

CE-96 | La restauracion o rehabilitacion de manglares afectados se debera realizar de
conformidad con lo establecido en la normatividad aplicable.

CE-100 | Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se debera mantener una franja
perimetral de proteccién constituida por vegetacion natural, con una anchura
equivalente a la anchura maxima del espejo de agua. En esta franja solo se permitira
el aclareo de hasta el 10 % de su cobertura y la remocion de arboles jévenes de hasta
10 cm de diametro, siempre y cuando la autoridad competente por excepcion otorgue
el cambio de uso de suelo en esta superficie.

CE-101 | En todas sus fases -construccion, operacion y mantenimiento- el desarrollo debera
contar con un programa de difusién ambiental que incluya los aspectos necesarios de
informacion, concientizacion y capacitacion a los diversos actores involucrados, que
complemente o refuerce los fines de los demas programas aplicables al proyecto.

CE-103 | En el caso de que el ecosistema de duna costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se deberd restaurar o reforestar con la finalidad de promover la
proteccion de las playas, de la zona de anidacion de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacion costera. Para el cumplimiento de este criterio debera
presentarse de manera conjunta con el estudio ambiental correspondiente, el
programa de restauracion de vegetacion costera. La restauracion se realizara en el
primer afo a partir de la fecha de inicio de obras del proyecto autorizado. Las
actividades de restauracién deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

CE-104 | La estructura de la duna costera o bermas rocosas, asi como la vegetacion que las
ocupa se debe mantener en estado natural en por lo menos el 75 % de su superficie
dentro del predio.

CE-105 | Se permiten los andadores de acceso a la playa de conformidad con lo establecido en
la normatividad vigente, los cuales siempre tendran un trazo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma diagonal con la finalidad de evitar la erosion de la duna o
playa. Los andadores o accesos a la playa tendran una anchura maxima de tres
metros y se podra establecer uno por cada 100 metros de frente de playa de cada
predio.

CE-106 | Los andadores de acceso a la playa se estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos, ni pavimentos, sélo se permitira la delimitacién del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el establecimiento de andadores elevados
que respeten el relieve natural de la duna.

CE-107 | Para efectos del perfil de disefo del proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse
los niveles de inundacion y caudales de precipitacidon ante diversos escenarios de
lluvia. Lo anterior como criterio para la definicién del nivel de desplante que asegure el
mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficial del predio y la region, asi
como la seguridad de la infraestructura planteada.

Parque Recreativo

CE-06 | Se debera reutilizar el agua tratada para el riego de areas verdes, jardines, campos
deportivos o areas con vegetacion natural, asi como para su uso en servicios
sanitarios y otros compatibles. En todo momento la calidad del agua tratada debera
cumplir los estandares indicados en la Norma Oficial Mexicana aplicable

CE-08 | Las actividades recreativas que se promuevan en cuerpos de agua continentales
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(cenotes, cuevas inundadas o secas, cavernas o rejolladas), deberan sustentarse en
un estudio de capacidad de carga que determine la intensidad de aprovechamiento
sustentable y el limite de cambio aceptable en el sitio. Este estudio se debe presentar
junto con el estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto o actividad.

CE-09 | En el aprovechamiento de los cuerpos de agua continentales (cenotes, cuevas
inundadas o lagunas) y otras formaciones carsticas (cuevas secas, rejolladas o
chuntunes) solo se permite el establecimiento de estructuras ligeras y de tipo temporal
fuera del cuerpo de agua o estructura carstica y de la franja de proteccioén.

CE-11 Se permiten las excavaciones dentro del predio siempre y cuando se obtenga la
autorizacion por parte de la SEMARNAT y en el caso que se desee alumbrar el
acuifero, también la de la CONAGUA. El material resultante de la excavacion se podra
emplear dentro del predio, no estando permitida su comercializacién. En caso que
exista material remanente o bien éste no se emplee dentro del predio debera
obtenerse antes de su retiro del predio la autorizacion correspondiente de la SEDUMA
para el traslado y disposicién final del material.

CE-28 | La superficie maxima de aprovechamiento no podra exceder del 30 % del predio en
donde se realizara el desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, areas
verdes y cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante
debera mantenerse en condiciones naturales.

CE-31 Para realizar actividades recreativas (contemplativas, senderismo, ecoturismo,
espeleobuceo) se debera contar con un reglamento de operacién mismo que
garantice la operacion ambientalmente sustentable de la actividad. Este reglamento se
presentara a la autoridad ambiental competente para su valoracion y de ser
procedente su autorizacion.

CE-49 | El almacenamiento de excretas y residuos provenientes de las actividades pecuarias,
recreativas o deportivas, solo podra llevarse a cabo en sitios con recubrimiento y
murete de contencién que impidan la infiltracién o escurrimiento de lixiviados al suelo
y la contaminacion del acuifero.

CE-53 | Es obligatoria la instalacion de una planta de tratamiento de aguas residuales con
capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales del proyecto a maxima
capacidad de ocupacion. El proceso de tratamiento y disposicion final del efluente y
subproductos debera cumplir con lo establecido en la normatividad aplicable.

CE-54 | El manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos generados en el tratamiento
de las aguas residuales es responsabilidad del propietario del sistema de tratamiento
que los genere, quien debera presentar un reporte semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusion de los resultados
en la Bitdcora Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado a los
lodos, resultados del analisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

CE-57 | En cenotes y lagunas interiores o continentales, so6lo se permite el empleo de
embarcaciones sin motor.

CE-58 | En las areas en las que se alumbre el acuifero se llevara a cabo un programa de
monitoreo semestral de las caracteristicas fisicoquimicas del agua para realizar una
deteccién oportuna de la presencia de contaminantes quimicos y bioldgicos. Asi
mismo, se realizara una evaluacion ambiental del cuerpo de agua alumbrado para dar
seguimiento al proceso de colonizacion bidtica que se presente.

Los analisis de calidad del agua deberan ser elaborados por un laboratorio acreditado
ante la Entidad Mexicana de Acreditacion. Los reportes correspondientes se
presentaran a la autoridad federal competente y a la SEDUMA para su inclusion en la
Bitacora Ambiental.

CE-59 | Cuando se utilicen los cuerpos de agua continentales, superficiales o subterraneos en
actividades recreativas, los promoventes deberan llevar a cabo el monitoreo del agua
para determinar la calidad de la misma, conforme a los criterios ecolégicos de calidad
del agua CE-CCA-001/89 (INE), debiendo presentar reportes semestrales del analisis
del agua a la autoridad competente y copia a la SEDUMA para su inclusion en la




UINTANA cemteocy

o Jo JHIHATH PR e

QUINTANA ROC za22|2027

Bitacora Ambiental.

Los analisis de calidad del agua deberan ser elaborados por un laboratorio acreditado
ante la Entidad Mexicana de Acreditacion. El promovente debera presentar el
programa de monitoreo del agua junto con el estudio de impacto ambiental respectivo.

CE-64 | Los materiales producto del dragado de mantenimiento de canales interiores seran
dispuestos en sitios acondicionados previamente para contenerlos y filtrar el agua.

CE-68 | En el desarrollo de actividades con vehiculos a través o dentro de los ecosistemas
presentes en el municipio, éstos deberan contar con silenciador con la finalidad de
evitar molestar o afectar a las especies de fauna, por lo que el nivel maximo permisible
de emision de ruido por las fuentes méviles sera de 68 db. La medicién de este
parametro debe ser realizada en el sitio donde se desarrolla la actividad por una
unidad de verificacion registrada ante la Entidad Mexicana de Acreditacion, de
acuerdo con las técnicas y métodos establecidos en la normatividad aplicable. Los
prestadores de servicio deberan presentar reportes anuales de dichas mediciones a la
Direccion de Ordenamiento Ambiental y Urbano del municipio, asi como a la SEDUMA
para su valoracion e inclusion en la Bitacora Ambiental.

CE-69 | Para el desarrollo de las actividades permitidas so6lo se podran emplear motocicletas,
triciclos y cuatrimotos con motor de cuatro tiempos, con la finalidad de reducir las
emisiones de contaminantes.

CE-79 | Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas
para la anidacion de tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacion de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y
eclosion de las crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto, para su valoracion y en su caso, validacion y autorizacion por la Direccion
de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

CE-80 | Previo al aclareo que se permite en la franja perimetral de proteccion de los cenotes y
accesos a cuevas se debera realizar el rescate de los arboles con didmetros menores
o iguales a 10 cm de diametro a la altura de 1.30 m, mismos que se estabilizaran en
un vivero provisional y posteriormente se reintroduciran dentro de la franja de
proteccion.

CE-81 Las cercas, bardas o muros perimetrales que se instalen en los diferentes tipos de
vegetacion, unidades naturales y ecosistemas deberan permitir el libre paso de la
fauna silvestre.

CE-85 | En las areas de aprovechamiento proyectadas se deberd mantener en pie la
vegetacion arbdrea y palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto
coincidan con las areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines,
areas de donacién o areas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

CE-86 | Cuando en las areas que se mantendran con cubierta vegetal original dentro de los
predios, existan areas afectadas o con vegetacion escasa o dominada por estratos
herbaceo o arbustivo, se debera realizar un programa de reforestacion con especies
nativas que considere por lo menos 1,500 arboles o palmas por hectarea. Se debera
establecer un monitoreo permanente de las areas reforestadas para valorar la
eficiencia de las acciones emprendidas.

La seleccion de las especies y el numero de individuos por especie a reforestar se
determinara con base en un programa que debera acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto.

CE-91 En las playas, dunas y post dunas sélo se permite el uso de cuadrupedos para la
realizacion de paseos, actividades turisticas, recreativas o de exhibicion, fuera de
temporada de anidacion de tortuga marina y en predios y en areas concesionadas a
nombre del promovente de la actividad.

CE-92 | En las playas, dunas y post dunas sélo se permite el uso de vehiculos motorizados
para situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi como para las actividades
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autorizadas que hagan las personas publicas o privadas participantes en los
programas de proteccion a la tortuga marina.

CE-93 | Se debera mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del predio, aledafia a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacién
no generara impactos ambientales significativos al ecosistema costero.

CE-95 En los predios en los que exista vegetacion exdtica o invasora debera llevarse a cabo
un programa de erradicacion de dichas especies.

CE-100 | Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se debera mantener una franja
perimetral de proteccién constituida por vegetacion natural, con una anchura
equivalente a la anchura maxima del espejo de agua. En esta franja solo se permitira
el aclareo de hasta el 10 % de su cobertura y la remocion de arboles jévenes de hasta
10 cm de didametro, siempre y cuando la autoridad competente por excepcién otorgue
el cambio de uso de suelo en esta superficie.

CE-102 | Con la finalidad de evitar el efecto de islas de calor se debera establecer, en por lo
menos el 50 % de las losas planas de las construcciones, un jardin de azotea o roof
garden en el que se utilicen preferentemente especies nativas.

CE-104 | La estructura de la duna costera o bermas rocosas, asi como la vegetacion que las
ocupa se debe mantener en estado natural en por lo menos el 75 % de su superficie
dentro del predio.

CE-105 | Se permiten los andadores de acceso a la playa de conformidad con lo establecido en
la normatividad vigente, los cuales siempre tendran un trazo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma diagonal con la finalidad de evitar la erosion de la duna o
playa. Los andadores o accesos a la playa tendran una anchura maxima de tres
metros y se podra establecer uno por cada 100 metros de frente de playa de cada
predio.

CE-106 | Los andadores de acceso a la playa se estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos, ni pavimentos, solo se permitira la delimitacion del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el establecimiento de andadores elevados
que respeten el relieve natural de la duna.

CE-107 | Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse
los niveles de inundacion y caudales de precipitacion ante diversos escenarios de
lluvia. Lo anterior como criterio para la definicidon del nivel de desplante que asegure el
mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficial del predio y la region, asi
como la seguridad de la infraestructura planteada.

CE-108 | Se debera garantizar el funcionamiento hidrodinamico de los canales interiores. Su
disefio constructivo y operacién se deberd fundamentar en estudios especializados,
los que se presentaran de manera conjunta con el estudio de impacto ambiental
respectivo.

Comercial

CE-06 | Se debera reutilizar el agua tratada para el riego de areas verdes, jardines, campos
deportivos o0 areas con vegetacion natural, asi como para su uso en servicios
sanitarios y otros compatibles. En todo momento la calidad del agua tratada debera
cumplir los estandares indicados en la Norma Oficial Mexicana aplicable.

CE-09 | En el aprovechamiento de los cuerpos de agua continentales (cenotes, cuevas
inundadas o lagunas) y otras formaciones carsticas (cuevas secas, rejolladas o
chuntunes) sélo se permite el establecimiento de estructuras ligeras y de tipo temporal
fuera del cuerpo de agua o estructura carstica y de la franja de proteccion.

CE-11 Se permiten las excavaciones dentro del predio siempre y cuando se obtenga la
autorizacion por parte de la SEMARNAT y en el caso que se desee alumbrar el
acuifero, también la de la CONAGUA. El material resultante de la excavacién se podra
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emplear dentro del predio, no estando permitida su comercializacién. En caso que
exista material remanente o bien éste no se emplee dentro del predio debera
obtenerse antes de su retiro del predio la autorizacion correspondiente de la SEDUMA
para el traslado y disposicién final del material.

CE-27 | La superficie maxima de aprovechamiento no podra exceder del 35 % del predio en
donde se realizara el desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, areas
verdes y cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante
debera mantenerse en condiciones naturales.

CE-36 | Se permite la modificacion de hasta el 25 % de la superficie del sustrato rocoso de la
franja litoral dentro de los predios, para usos recreativos y amenidades (asoleaderos,
palapas, albercas marinas). La superficie que se modifique formara parte del area de
aprovechamiento del predio.

CE-40 | La construccion de marinas o canales internos de navegacion estara condicionada a
estudios ambientales, geohidrolégicos y de modelaje que avalen la viabilidad técnica y
ambiental del proyecto. Dichos estudios deberan ingresarse de manera conjunta con
el estudio de impacto ambiental correspondiente y deberan considerar la interaccion
de las obras y actividades proyectadas con el acuifero, el flujo hidroldgico, los
ecosistemas terrestres y marinos adyacentes, demostrando que no se generaran
desequilibrios ecoldgicos graves al ambiente, ni impactos significativos a los procesos
costeros o los recursos naturales como la tortuga marina, arrecifes, entre otros.

CE-41 La superficie que se destine a la apertura de canales o marinas —incluido el espejo de
agua y taludes- formara parte de la superficie de aprovechamiento indicada para el
uso del suelo Marina.

CE-53 | Es obligatoria la instalacién de una planta de tratamiento de aguas residuales con
capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales del proyecto a maxima
capacidad de ocupacion. El proceso de tratamiento y disposicion final del efluente y
subproductos debera cumplir con lo establecido en la normatividad aplicable.

CE-54 | El manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos generados en el tratamiento
de las aguas residuales es responsabilidad del propietario del sistema de tratamiento
que los genere, quien debera presentar un reporte semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusion de los resultados
en la Bitdcora Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado a los
lodos, resultados del analisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

CE-55 | El desarrollo contara permanentemente con un programa de atencién a contingencias
derivadas de derrames o vertimientos accidentales al medio terrestre o acuatico de
sustancias contaminantes, residuos liquidos (aguas negras, tratadas o de rechazo) o
peligrosos.

CE-56 | En el disefio, construccion y operacion del desarrollo se aplicaran medidas que
prevengan las descargas de agua y el arrastre de sedimentos diferentes a los
naturales, hacia zonas inundables y areas costeras adyacentes.

CE-58 | En las areas en las que se alumbre el acuifero se llevara a cabo un programa de
monitoreo semestral de las caracteristicas fisicoquimicas del agua para realizar una
deteccion oportuna de la presencia de contaminantes quimicos y bioldgicos. Asi
mismo, se realizara una evaluacion ambiental del cuerpo de agua alumbrado para dar
seguimiento al proceso de colonizacion bidtica que se presente.

Los analisis de calidad del agua deberan ser elaborados por un laboratorio acreditado
ante la Entidad Mexicana de Acreditacion. Los reportes correspondientes se
presentaran a la autoridad federal competente y a la SEDUMA para su inclusion en la
Bitacora Ambiental.

CE-62 | Los manglares podran ser utilizados para el tratamiento terciario de aguas residuales
tratadas, en concordancia con la normatividad aplicable. Para tal efecto, debera

realizarse un estudio detallado que demuestre técnicamente que no sera rebasada la
capacidad de carga del humedal para el metabolismo de nutrientes y que justifique la
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no afectacion de su estructura y funciones ambientales basicas. El estudio que
demuestre la viabilidad ambiental del humedal, debera contener; a) un estudio de
linea base, b) el estudio de capacidad de carga, c) el programa de manejo de las
areas de vertido e influencia de las aguas residuales tratadas, d) un programa de
monitoreo con indicadores ambientales para el ecosistema y e) la planimetria
georreferenciada de las areas de manglar planteadas para el vertido de las aguas
residuales tratadas.

CE-63

Se permite el establecimiento de estaciones de servicio, bajo los estandares de
PEMEX y que obtengan las autorizaciones correspondientes en materia ambiental y
de proteccidn civil.

CE-64

Los materiales producto del dragado de mantenimiento de canales interiores seran
dispuestos en sitios acondicionados previamente para contenerlos vy filtrar el agua.

CE-65

El mantenimiento de embarcaciones debera realizarse en marinas secas, que cuenten
con las medidas e instalaciones para evitar la contaminacién del suelo, aire y agua y
para la adecuada disposicion de todo tipo de residuo.

CE-79

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas
para la anidacion de tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacion de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y
eclosion de las crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto, para su valoracion y en su caso, validacion y autorizacion por la Direccion
de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

CE-81

Las cercas, bardas o muros perimetrales que se instalen en los diferentes tipos de
vegetacion, unidades naturales y ecosistemas deberan permitir el libre paso de la
fauna silvestre.

CE-83

Las vialidades interiores y de acceso al desarrollo deberan contar con elementos y
sistemas de proteccién que faciliten el libre transito de la fauna silvestre entre las
zonas de conservacion y areas naturales

CE-85

En las areas de aprovechamiento proyectadas se debera mantener en pie la
vegetacion arborea y palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto
coincidan con las areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines,
areas de donacién o areas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

CE-86

Cuando en las areas que se mantendran con cubierta vegetal original dentro de los
predios, existan areas afectadas o con vegetacion escasa o dominada por estratos
herbaceo o arbustivo, se debera realizar un programa de reforestacion con especies
nativas que considere por lo menos 1,500 arboles o palmas por hectarea. Se debera
establecer un monitoreo permanente de las areas reforestadas para valorar la
eficiencia de las acciones emprendidas.

La seleccion de las especies y el numero de individuos por especie a reforestar se
determinara con base en un programa que debera acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto.

CE-87

Se deberan mantener en pié e integrar al disefio del proyecto los arboles con diametro
normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las raices
debera establecerse un radio de protecciéon de 5 m alrededor del tronco del arbol.

CE-88

En los proyectos comerciales los estacionamientos deberan contar con areas verdes
en forma de camellones continuos en los que se conserve la vegetacion arbérea
original. En ausencia de vegetacion natural deberan plantarse al menos un arbol o
palma por cada dos cajones de estacionamiento; las banquetas deberan tener un
borde ajardinado de por lo menos 60 cm de ancho. En ambos casos se debera
emplear al menos el 60 % de individuos de especies nativas.

CE-89

El disefio de proyectos adyacentes a predios con edificios e instalaciones en proceso
de construccion o de operacion, debe considerar las areas impactadas por estos y las
areas de conservacion que mantengan su vegetacion primaria. Esto con la finalidad
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de que las areas de conservacién que defina el proyecto aseguren la contiguidad del
ecosistema y el mantenimiento de la diversidad floristica y faunistica.

CE-90 | Con la finalidad de conservar la diversidad genética de las poblaciones originales, las
areas bajo manejo forestal deben incluir la produccién en vivero de plantulas de
especies forestales a partir de germoplasma colectado en la zona. Las plantas
producidas constituiran el material de restauracion y reforestacion.

CE-91 En las playas, dunas y post dunas sélo se permite el uso de cuadripedos para la
realizacion de paseos, actividades turisticas, recreativas o de exhibicion, fuera de
temporada de anidacion de tortuga marina y en predios y en areas concesionadas a
nombre del promovente de la actividad.

CE-92 | En las playas, dunas y post dunas sélo se permite el uso de vehiculos motorizados
para situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi como para las actividades
autorizadas que hagan las personas publicas o privadas participantes en los
programas de proteccion a la tortuga marina.

CE-93 | Se debera mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del predio, aledafa a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacién
no generara impactos ambientales significativos al ecosistema costero.

CE-95 | Enlos predios en los que exista vegetacion exética o invasora debera llevarse a cabo
un programa de erradicacion de dichas especies.

CE-96 | La restauracion o rehabilitacion de manglares afectados se debera realizar de
conformidad con lo establecido en la normatividad aplicable.

CE-97 | Los embarcaderos y muelles dentro del sistema de canales deberan permitir el libre
paso de fauna acuatica.

CE-100 | Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se debera mantener una franja
perimetral de proteccién constituida por vegetacion natural, con una anchura
equivalente a la anchura maxima del espejo de agua. En esta franja solo se permitira
el aclareo de hasta el 10 % de su cobertura y la remocion de arboles jévenes de hasta
10 cm de diametro, siempre y cuando la autoridad competente por excepcién otorgue
el cambio de uso de suelo en esta superficie.

CE-101 | En todas sus fases -construccion, operacion y mantenimiento- el desarrollo debera
contar con un programa de difusion ambiental que incluya los aspectos necesarios de
informacion, concientizacion y capacitacion a los diversos actores involucrados, que
complemente o refuerce los fines de los demas programas aplicables al proyecto.

CE-102 | Con lafinalidad de evitar el efecto de islas de calor se debera establecer, en por lo
menos el 50 % de las losas planas de las construcciones, un jardin de azotea o roof
garden en el que se utilicen preferentemente especies nativas.

CE-103 | En el caso de que el ecosistema de duna costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se deberd restaurar o reforestar con la finalidad de promover la
proteccion de las playas, de la zona de anidacién de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacién costera. Para el cumplimiento de este criterio debera
presentarse de manera conjunta con el estudio ambiental correspondiente, el
programa de restauracion de vegetacion costera. La restauracion se realizara en el
primer afo a partir de la fecha de inicio de obras del proyecto autorizado. Las
actividades de restauracién deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.

CE-104 | La estructura de la duna costera o bermas rocosas, asi como la vegetacion que las
ocupa se debe mantener en estado natural en por lo menos el 75 % de su superficie
dentro del predio.

CE-105 | Se permiten los andadores de acceso a la playa de conformidad con lo establecido en
la normatividad vigente, los cuales siempre tendran un trazo que atraviese la franja de




QUINTANA ROC

UINTANA cemteocy

DE ECOLOGIA

TRANSFORMAR

702212037

vegetacion costera en forma diagonal con la finalidad de evitar la erosion de la duna o
playa. Los andadores o accesos a la playa tendran una anchura maxima de tres
metros y se podra establecer uno por cada 100 metros de frente de playa de cada
predio.

CE-106

Los andadores de acceso a la playa se estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos, ni pavimentos, sélo se permitira la delimitacién del mismo con rocas u otros
ornamentos no contaminantes. Se permite el establecimiento de andadores elevados
que respeten el relieve natural de la duna.

CE-107

Para efectos del perfil de disefo del proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse
los niveles de inundacion y caudales de precipitacidon ante diversos escenarios de
lluvia. Lo anterior como criterio para la definicidon del nivel de desplante que asegure el
mantenimiento de la hidrologia superficial y sub-superficial del predio y la region, asi
como la seguridad de la infraestructura planteada.

CE-108

Se debera garantizar el funcionamiento hidrodinamico de los canales interiores. Su
disefio constructivo y operacién se debera fundamentar en estudios especializados,
los que se presentaran de manera conjunta con el estudio de impacto ambiental
respectivo.

CE-109

Se permite la instalaciéon temporal de plantas de premezclado, dosificadoras o
similares dentro del area de desmonte permitida en el interior de predios para
abastecer al proyecto unicamente durante su construccion. Debiendo ser retiradas
una vez que se concluya la construccion del mismo. El area ocupada por la planta
debera integrarse al proyecto.

Reserva Natural

CE-07

En la zona continental s6lo se permite el establecimiento de caminos a base de
materiales permeables y con anchura maxima de 6 m. La superficie que ocupe el
camino se restara proporcionalmente a la superficie de aprovechamiento permitida
para cada predio que atraviese.

CE-16

Se permite establecer 1 vivienda suburbana de tipo rural o agropecuario por predio,
como apoyo a la actividad que se promueva.

CE-30

La superficie maxima de aprovechamiento no podra exceder del 5 % del predio en
donde se realizara el desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, areas
verdes y cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante
debera mantenerse en condiciones naturales.

CE-80

Previo al aclareo que se permite en la franja perimetral de proteccion de los cenotes y
accesos a cuevas se debera realizar el rescate de los arboles con didmetros menores
o iguales a 10 cm de didmetro a la altura de 1.30 m, mismos que se estabilizaran en
un vivero provisional y posteriormente se reintroduciran dentro de la franja de
proteccion.

CE-86

Cuando en las areas que se mantendran con cubierta vegetal original dentro de los
predios, existan areas afectadas o con vegetacion escasa o dominada por estratos
herbaceo o arbustivo, se debera realizar un programa de reforestacion con especies
nativas que considere por lo menos 1,500 arboles o palmas por hectarea. Se debera
establecer un monitoreo permanente de las areas reforestadas para valorar la
eficiencia de las acciones emprendidas.

La seleccion de las especies y el numero de individuos por especie a reforestar se
determinara con base en un programa que debera acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto.

CE-100

Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se debera mantener una franja
perimetral de proteccion constituida por vegetacion natural, con una anchura
equivalente a la anchura maxima del espejo de agua. En esta franja sélo se permitira
el aclareo de hasta el 10 % de su cobertura y la remocién de arboles jévenes de hasta
10 cm de didametro, siempre y cuando la autoridad competente por excepcién otorgue
el cambio de uso de suelo en esta superficie.

Equipamiento
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CE-32 | El porcentaje de desmonte para proyectos de infraestructura y equipamiento de obra
publica federal, estatal o municipal se determinara de acuerdo con la naturaleza
misma de cada proyecto.

CE-53 | Es obligatoria la instalacion de una planta de tratamiento de aguas residuales con
capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales del proyecto a maxima
capacidad de ocupacion. El proceso de tratamiento y disposicion final del efluente y
subproductos debera cumplir con lo establecido en la normatividad aplicable.

CE-54 | El manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos generados en el tratamiento
de las aguas residuales es responsabilidad del propietario del sistema de tratamiento
que los genere, quien debera presentar un reporte semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusion de los resultados
en la Bitdcora Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado a los
lodos, resultados del analisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

CE-78 | Con objeto de minimizar la fragmentacion de los ecosistemas y mantener corredores
bioldgicos, se debera establecer una franja verde perimetral en los predios o parcelas,
cuya superficie minima sera equivalente a 20 % del area del predio. Esta franja se
establecera del limite de la propiedad o parcela hacia el interior de la misma y debera
conservar la vegetacion natural de manera permanente. En esta franja se permite la
conformacién de accesos al predio. Se exceptla este criterio para vias de
comunicacion federal y estatal.

CE-79 | Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas
para la anidacién de tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que
minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacién de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y
eclosion de las crias.

Dichas medidas deberan manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto, para su valoracién y en su caso, validacion y autorizacion por la Direccidn
de Vida Silvestre de la SEMARNAT.

CE-85 | En las areas de aprovechamiento proyectadas se deberd mantener en pie la
vegetacion arbdrea y palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto
coincidan con las areas destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines,
areas de donacion o areas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se
integren al proyecto.

CE-86 | Cuando en las areas que se mantendran con cubierta vegetal original dentro de los
predios, existan areas afectadas o con vegetacion escasa o dominada por estratos
herbaceo o arbustivo, se debera realizar un programa de reforestacion con especies
nativas que considere por lo menos 1,500 arboles o palmas por hectarea. Se debera
establecer un monitoreo permanente de las areas reforestadas para valorar la
eficiencia de las acciones emprendidas.

La seleccidn de las especies y el numero de individuos por especie a reforestar se
determinara con base en un programa que debera acompanar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto.

CE-93 | Se debera mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del predio, aledafa a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que se preservara la
vegetacion costera original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacion
no generara impactos ambientales significativos al ecosistema costero.

CE-102 | Con lafinalidad de evitar el efecto de islas de calor se debera establecer, en por lo
menos el 50 % de las losas planas de las construcciones, un jardin de azotea o roof
garden en el que se utilicen preferentemente especies nativas.
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